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INFORME
INVENTARIO DE EMISIONES Ve ST’\

GEI 2023

Introduccion

Corporacion Inmobiliaria Vesta, S.A.B. de C.V. (en adelante Vesta), es una empresa publica mexicana
especializada en el desarrollo, venta, compra, renta y administracién de edificios industriales y centros de
distribucion en México. Se ha destacado en el sector ofreciendo soluciones inmobiliarias de calidad,
caracterizadas por su enfoque en la inteligencia y ecoeficiencia, con el propdsito de promover el desarrollo
sustentable. Ahora bien, para el afio 2024 se llevd a cabo la estimacién de sus emisiones de Gases de Efecto
Invernadero, para los alcances 1, 2 y 3 (Cadena de valor).

Las emisiones totales estimadas fueron de 363,021.86 toneladas de CO; equivalente (tCO-e), dentro de |as
cuales 137.25 (0.04%) fueron de Alcance 1, 1,416.30 (0.39%) de alcance 2 y por ultimo 361,468.31 (99.57%)
de Alcance 3 con la mayor contribucion.

Aunado a lo anterior, Vesta a busca establecer una estrategia que permita la reduccién de sus emisiones
de GEl, Alcance 1y 2, es decir, dentro de las actividades llevadas cabo directamente por la organizacién y
de las cuales tiene la jurisdiccion para actuar.

Por otro lado, para el tema de las emisiones de Alcance 3, serd importante que se plantee una estrategia
mas ambiciosa, ya que la organizacion tendrad que buscar la vinculacién de sus proveedores y clientes con
los objetivos definidos por Vesta, lo cual involucra mantener una comunicacién, transparencia y sinergia
entre las organizaciones.

Objetivos

v' Estimar las emisiones de Gases de Efecto Invernadero de Alcance 1y 2 asociadas a las actividades
de Vesta en 2023, realizado conforme a las metodologias de calculo y datos de referencia
adecuados que permitan obtener resultados basados en los principios de contabilidad del
Protocolo de Gases de Efecto Invernadero: Estandar Corporativo de Contabilidad y Reporte (GHG):
Relevancia, integridad, consistencia, precisién y transparencia.

v Estimar las emisiones de Alcance 3 de Vesta, considerando las categorias de su cadena de valor
aplicables dentro del Marco de la Guia técnica para el Célculo de Emisiones Alcance 3 del GHG.

Metodologia

La metodologia utilizada estd basada en el marco metodoldgico por el Protocolo GEI: Estandar Corporativo
de Contabilidad y Reporte (ECCR), desarrollado en 2001 por el Consejo Mundial Empresarial
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para el Desarrollo Sustentable (WBCSD)?, y por el Instituto Mundial de Recursos (WRI); publicado en su
segunda edicion revisada al espafiol en 2005 por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT); Vesta contabiliza, reporta y gestiona sus emisiones bajo esta guia. Del mismo modo se lleva
a cabo la aplicacion del Marco de la Guia técnica para el Calculo de Emisiones Alcance 3, para contabilizar
las emisiones de la Cadena de Valor de Vesta.

En alineacion con los lineamientos del Protocolo GEl (GHG Protocol), como también es conocido, se
establecieron los alcances organizacionales y operacionales de la compafiia para delimitar la extension del
inventario en funcién del nimero de instalaciones y de las operaciones que se desarrollan en cada una de
ellas. Esto permitio conocer las fuentes de emision de GEIl a reportar, al tiempo que se identificé la fuente
de origen para recopilar los datos de actividad.

Por consiguiente, el método de estimacion elegido para el célculo de las emisiones de didxido carbono
equivalente, fue mediante el uso de datos de actividad y factores de emisién. Al respecto para el calculo de
Alcance 1y 2 fueron usados los factores de emisién publicados por SEMARNAT?. Para las emisiones de
Alcance 3, los factores de emisidn empleados provienen principalmente de la base de datos de DEFRA3y
USEPA%,

Alcance

La extensién del inventario de emisiones se define mediante la consideracién del nimero de instalaciones
y las operaciones llevadas a cabo en cada una de ellas. Posteriormente, se definid el enfoque bajo el cual
se consolidaron los resultados derivados del proceso de recopilacion de datos de actividad, los cuales, a su
vez, permitieron la cuantificacion de emisiones para el afio 2023.

El presente informe del inventario de emisiones de Alcance 1, 2 y 3 corresponde a las operaciones
realizadas durante 2023, para el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre,
considerando los limites presentados en la Figura 1.

1 Greenhouse Gas Protocol (GHG Protocol). A Corporate Accounting and Reporting Standard http://ghgprotocol.org/corporate-standard

2 RENE, SEMARNAT. https://www.gob.mx/semarnat/acciones-y-programas/registro-nacional-de-emisiones-rene
3 DEFRA.UK Government GHG Conversion Factors for Company Reporting, 2022.
4 USEPA United States Enviromental Protection Agency, 2021
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Limites organizacionales

Limites operacionales

Asset Management

VEeSTA
|

Desarrollos

* VESTA park El Potrero

* VESTA Park EL Florido

¢ VESTA Park Lagoeste

* VESTA Park Alamar

» Oficina Corporativas Cd. Judrez
* VESTA Park Guadalupe Mty

+ Oficina Tijuana

+ VESTA Park Judrez Sur

* VESTA Park Rosarito

* Vesta Park La Mesa

* VESTA Park Toluca |

« VESTA Park Puebla |

* Oficina Corporativa COMX
* VESTA Park Tlaxcala |

+ VESTA Park Toluca ll

* VESTA Park San Luis Potosi

+ VESTA Park Aguascalientes

* VESTA Park Querétaro

* VESTA Park DSP Aguascalientes

+ VESTA Park Guadalajara

* Oficina Puerto Interior Silao

* VESTA Park Aeroespacial PAE Qro
+ VESTA Park Puerto Interior Silao

Emisiones directas e indirectas (Alcance 1y 2)

VeSTA

Otras emisiones indirectas (Alcance 3)

Figura 1 Division del limites organizacionales y limites operativos.

Fuente. Elaboracién propia, 2024.

Andlisis de emisiones
Para el 2023 Vesta emitid un total de 363,021.86 tCO,e considerando los 3 alcances de emisiones. A
continuacion, se presentan las emisiones por alcance.

Contribucién de emisiones de GEl directas e indirectas de Vesta en 2023 (tCO.e)

Figura 2 Emisiones de GEl Alcance 1,2y 3, 2023
Fuente. Elaboracién propia, 2024.

Directas Alcance 1
137.25

Se puede observar que la mayor contribucién de las emisiones de Vesta proviene de su cadena de valor,
esto se puede asumir al considerar la actividad que desarrolla dentro del sector inmobiliario, por lo que
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hace sentido que sus emisiones tengan un mayor impacto en su cadena de valor, al arrendar los parques
gue son de su propiedad.

Emisiones de Alcance 1y 2
Las emisiones de GEl de Vesta en el 2023 fueron de 1,553.54 tCOze de las cuales 137.25 tCOze se atribuyen
al Alcance 1y 1,416.30 tCO,e al Alcance 2.

De lo anterior, se puede identificar que las principales emisiones de Vesta se presentan en el consumo de
energia eléctrica en emisiones Alcance 2, y teniendo una menor contribucion por el consumo de gasolina
y Diesel en sus diferentes fuentes consideradas en el Alcance 1.

Contribucidn de emisiones de GEI Alcance 1y 2 de Vesta en el 2023 (%)

Directas Alcance 1
8.83%

Figura 3 Contribucion de emisiones de GEI Alcance 1y 2, 2023
Fuente. Elaboracién propia, 2024.

a) Datos d actividad.
A continuacién, se presentan los principales precursores re GEl cuantificados y las emisiones generadas
por actividades de Vesta.

Tabla 1 Datos de actividad 2023

Combustible Consumo Unidad Emisiones tCO,e
Fuente Fija Diésel 24,381.00 Litros 69.14
Fuente Movil Gasolina 26,746.97 Litros 68.10
Energia eléctrica ‘ 3,233.55 MWh 1,416.30
Total | 1,553.54

Fuente. Elaboracién propia, 2024.
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b) Emisiones Alcance 1
Para el inventario de GEI del 2023 de Vesta, se integraron al reporte las fuentes Mdviles dentro del limite
del Alcance 1. Asi mismo, no se consideraron las emisiones de fuentes fugitivas por falta disponibilidad de
informacion y del alcance de los limites organizaciones, sin embargo, se puede prever incluir dicha
informacion si en proximos afios se cuenta con datos disponibles y bajo las consideraciones que se tengan
por parte del equipo de Vesta. Ahora bien, para Alcance 1 se tuvo una emisidn total de 137.25 tCOze
proveniente de dos tipos de fuentes los cuales contribuyen en un 8.83% de las emisiones de Alcance 1y 2.

Emisiones de GEI Alcance 1 de Vesta en el 2023 por fuente (tCO,€)

Fuentes fijas
69.14

Figura 4 Emisiones de GEI Alcance 1, 2023
Fuente. Elaboracién propia, 2024.

Emisiones de Alcance 3

Las emisiones de Alcance 3 corresponden a aquellas que no puede controlar la compafiia pero que se
generan como consecuencia de sus operaciones en el resto de la cadena de valor. Este alcance estd
cobrando cada vez mds importancia en las empresas por la atencidn que le prestan los grupos de interés y
su incorporacion en las estrategias de respuesta a los riesgos y oportunidades de cambio climatico.

Para este ejercicio Vesta incorporo mas categorias a su inventario de alcance 3, lo que dio como resultado
la generacion de emisiones de 361,468.31 tCOe en el 2023

Emisiones de GEIl Alcance 3 por Categoria (tCO2e)

300,000.00 242,157.67
250,000.00
200,000.00
150,000.00 118,645.22
100,000.00
50,000.00 347.45 92.54 225.45

0.00

Categoria 1 Categoria 3 Categoria 6 Categoria 7 Categoria 13
Figura 5 Emisiones de GEI Alcance 3, 2023
Fuente. Elaboracion propia, 2024.
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A'su vez, se presenta la Tabla resumen con los resultados visto en las Figura 5, incluyendo la contribucion
por categoria dentro del Alcance 3 de Vesta.

Tabla 2 Resumen de emisiones de Alcance 3 de Vesta, 2023

Categoria de

, _ Emisiones Porcentaje de contribucion
. Categoria Descripcion ,
emision (tCOze) por categoria
Categoria 1 Bienesy servicios 118,645.22 32.82%
adquiridos
Emisiones asociadas a las
actividades relacionadas
Categoria 3 con la produccién de 347.45 0.10%
combustibles y energia
Aguas arriba adquiridos y consumidos
Categoria 6 Viajes de negocio 92.54 0.03%
Categoria 7 Desplazamiento de 225.45 0.06%
empleados
Aguas abajo Gategor13 L ves a"aeb”a‘;zd“ aguas 242,157.67 66.99%
Total 361,468.31 100.00%

Fuente. Elaboracién propia, 2024.

Con lo anterior, se puede identificar que las principales Categorias de Alcance 3 estan asociadas con
Proveedores en Categoria 1 de bienes y servicios adquiridos con una contribucion de 118.645.22 tCOze y
la Categoria 13 de activos arrendados aguas abajo con clientes generando 242,157.67 tCOze.

a) Datos de actividad Alcance 3
Categoria 1. Bienes y servicios adquiridos.

Tabla 3 Datos de actividad Categoria 1 de Alcance 3
Actividad o sector Gasto monetario
No. Proveedores
al que pertenece (USD)
Construccion de
edificios industriales 12 518,940,607.01
Administracién por

terceros de seguros 1 $3.211,721.46
y fondos de

pensiones
Servicios de
consultoria en

gestion 8 $8,129,536.53
administrativa y

gestion general

Division Bien o servicio

Asset management Servicio

Todos los demés 1 $1,946,627.11
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servicios juridicos
Gestion de
inversiones
Reparaciony
Mantenimiento de
Magquinaria
Comercial e 2 $2,326,428.98
Industrial (excepto
automotrizy
Electrénica)
Contratistas de
Fontaneria,
Calefaccion y Aire
Acondicionado

4 $5,790,890.40

1 $618,852.94

Desarrollos Servicio Construccion de 18 $358,133,216.54
edificios industriales

Total $399,097,880.97
Fuente. Elaboracién propia, 2024.

Categoria 3. Emisiones asociadas a las actividades relacionadas con la produccién de combustibles y
energia adquiridos y consumidos.

Para esta categoria se utilizaron las emisiones presentadas en Alcance 1y 2 de Vesta.
Categoria 6. Viajes de negocios.

Tabla 4 Datos de actividad Categoria 6 (Vuelos) de Alcance 3
Distancia total recorrida

Division Tipo de vuelo Numero de pasajeros (km)
Nacional — Largo 25 104,956.00
Asset Mangement Nacional — Mediano 28 29,225.00
Internacional — Largo 10 65,434.00
Nacional — Largo 5 65,434.00
Nacional — Mediano 223 273,853.00
Desarrollos Internacional — Largo 48 174,617.00
Internacional — Mediano 6 6,877.00

Internacional — Corto 2 525.50

Total | 671,672.50

Fuente. Elaboracién propia, 2024.

Tabla 5 Datos de actividad Categoria 6 (Transporte terrestre) de Alcance 3
Distancia recorrida por

Vehiculo Itinerario Numero de pasajeros . )
itinerario (km)

Autobus MEX/QRO 1 175

Total 175

Fuente. Elaboracion propia, 2024.
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Tabla 6 Datos de actividad Categoria 6 (Habitaciones por noche) de Alcance 3
Numero de noches de

Divisidon Ciudad de hospedaje Pais .
hospedaje
San Miguel de Allende Meéxico 1
Guadalajara México 1
Guadalajara Meéxico 1
Washington Reagan Estados Unidos 2
Asset mangement Tijuana Meéxico 1
Ciudad de México México 1
Washington Reagan Estados Unidos 3
Guadalajara México 1
Ciudad Juarez México 1
Tijuana México 1
Desarrollos Ciudad Juarez México 1
Nuevo Ledn México 1

Fuente. Elaboracion propia, 2024.

Categoria 7. Desplazamiento de empleados

Tabla 7 Datos de actividad Categoria 7 de Alcance 3

Oficina Medio de transporte Distancia anual
recorrida (km)
Corporativo CDMX Autobus 3,872.00
Lagos de moreno Automovil particular 49,793.14
Oficina Cd. Judrez Automovil particular 26,325.66
Automovil particular 161,889.83
. ) Taxi/Uber 22,287.71
Oficina Corporativa Metro 9,285.60
Motocicleta 4,507.43
Oficina Tijuana Automovil particular 27,964.30
Vesta Park DSP . . 23,065.71
Aguascalientes Automovil particular
Vesta Park Guadalajara Automovil particular 1,002.57
Vesta Park La Mesa Automovil particular 10,264.71
Vesta Park Puebla | Automovil particular 12,920.31
, Automovil particular 539,508.17
Vesta Park Querétaro Motocicleta 14,824.80
Vesta Park San Luis Potosi Automovil particular 12,886.94
Vesta Park Tlaxcala | Automovil particular 15,420.94
Vesta Park Toluca | Automovil particular 46,606.74
Punta Norte (San Martin Automévil particular 242,732.29
Obispo); LD La Villa

Fuente. Elaboracién propia, 2024.

Categoria 13. Activos arrendados aguas abajo

Tabla 8 Datos de actividad Categoria 13 (Energia eléctrica) de Alcance 3

Fuente electricidad Region  Consumo (kWh)
Bajio 216,956,704
CFE
Centro 66,860,653
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Norte 150,708,911
] ) Bajio 114,177,903
Proveedor independiente
Centro 21,337,805
Norte 3,053,576
Consumo Total CFE 434,526,268
Consumo Total Proveedor independiente 138,569,285

Electricidad Total consumida por inquilinos 573,095,553
Fuente. Elaboracion propia, 2024.

Tabla 9 Datos de actividad Categoria 13 (Combustibles) de Alcance 3
Combustible  Consumo (Litros)

Gasolina 146,559.00

Diésel 70,160.90
Gas Natural 3,762,539.09

Gas LP 47,217.20

Fuente. Elaboracién propia, 2024.

b) Emisiones de Categoria 1. Bienes y servicios adquiridos
Tabla 10 Datos de actividad Categoria 1 de Alcance 3
Emisiones de GEI

No. Divisidn Actividad o sector del servicio adquirido 2023 (tCOs)

1. Construccion de Edificios Industriales 5,871.59

2 Administracién por tercer’os de seguros y fondos de 109.20

pensiones

3 Servicios de consulton.a, en gestion administrativa y 682,88

gestion general
Asset . o
4. Todos los demds servicios juridicos 105.12
5. Gestion de inversiones 359.04
Reparacién y Mantenimiento de Maquinaria Comercial e
6. . . . 325.70
Industrial (excepto automotriz y Electrénica)

7 Contratistas de Fontahgrla, Calefaccion y Aire 151.62
Acondicionado

8. Desarrollos Construccion de Edificios Industriales 111,021.30

9. General Sistemas de Abastecimiento de Agua e Irrigacién 18.78

118,645.22

& VALORA | .,

Fuente. Elaboracién propia, 2024.

c) Emisiones de Categoria 2. Emisiones asociadas a las actividades relacionadas con la produccion de
combustibles y energia adquiridos y consumidos.
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Emisiones de GEI Alcance 3 - Categoria 3 (tCOze)

Diésel, 15.03
Gasolina, 12.65

Energia eléctrica,
319.77

Figura 6 Emisiones de GEI Categoria 3 de Alcance 3, 2023
Fuente. Elaboracion propia, 2024

d) Emisiones de Categoria 6. Viajes de negocios.

Emisiones de GEI Alcance 3 - Categoria 6 Emisiones de GEI Alcance 3 - Categoria 6
(Vuelos) - Asset Management (tCO2ze) (Vuelos) - Desarrollos (tCOze)

Nacional Nacional

Figura 7 Emisiones de GEI Categoria 6 (Vuelos) de Alcance 3, 2023
Fuente. Elaboracién propia, 2024
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Emisiones de GEI Alcance 3 (Habitaciones) por
Categoria (tCOze)

0.16
0.14
0.12
0.10
0.08
0.06
0.04
0.02
0.00

0.14

0.0805
0.06

Asset Manegement Desarrollo

Figura 8 Emisiones de GEI Categoria 6 (Habitaciones) de Alcance 3, 2023
Fuente. Elaboracién propia, 2024

Por ultimo y con una menor contribucién son las emisiones generadas por el transporte terrestre, el cual
solo se llevé a cabo un viaje generando 0.0207 tCO2e en el 2023.

e) Emisiones de Categoria 7. Desplazamiento de empleados.

Emisiones de GEI Alcance 3 - Categoria 7 - Desplazamiento de
empleados (tCOze)

Automovil

propio/Uber
217.26

Motocicleta - Autobus/Microbus
Mototaxi 2.49 0.45
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f)  Emisiones de Categoria 13. Activos arrendados aguas abajo.

Emisiones de GEI Alcance 3 - Categoria 13 Arrendamiento aguas
abajo (tCOze)

Combustibles
45,213.66

Energia eléctrica
196,944.00

Conclusiones

Para concluir el presente informe, es importante mencionar que para Vesta esta llevando a cabo la
adopcion de practicas asociadas a la cuantificacion, reporte, verificacién y reduccion de emisiones de GEl
debido a que han adquirido una especial relevancia, pues es a través de estos ejercicios de estimacién, que
se pueden prever iniciativas presentadas por la organizacion y derivar el disefio de estrategias mas robustas
para comprender y manejar los riesgos y la exposicion de su competitividad asociada a sus niveles de GEl
emitidos considerando que lo que no se mide no se administra.

Vesta cree firmemente que contabilizar las emisiones ayuda a identificar oportunidades de reduccion mas
efectivas, lo que puede conducir a incrementar la eficiencia energética y el desarrollo de nuevos servicios
gue reduzcan los impactos de GEl de clientes o proveedores.
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